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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Planprocessen

Planprogram, samrad augusti 2002

Detaljplan, samrad februari-mars 2003
Detaljplan, utstillning oktober-november 2003
Detaljplan, antagande av KF december 2003 - januari 2004

Ekobyns utbyggnad

Arbetet med vigar, vatten- och avloppsanliggningar samt el och tele berdknas kunna pabérjas i
direkt anslutning till att planen vunnit laga kraft, direfter kan husbyggandet komma iging. De
flesta husbyggnadsbyggaktiviteter kommer att vara koncentrerade till sommarhalvaret, med en
beriknad byggnadstakt av 4-5 hus varje sommar.

Husbyggandet kommer till storsta delen organiseras som sjilvbyggeri dir ekobyns blivande
bosittare kan turas om att bygga varandras hus. For projektering och finansiering svarar dock
varje enskild husigare. En del av byggprojekten, till exempel nir det giller att bygga med
halmbalsteknik, lampar sig vil att genomfora i kursform dar kursdeltagarna samtidigt deltar 1
byggarbetet. De medlemmar som 6nskar kan vilja att uppfora sitt hus pa traditionellt vis med
hjilp av hantverkare.

Niagra kommer vilja att bygga ut sina hus i flera etapper. Genom att bo enkelt i bérjan blir det
mojligt att spara ithop pengar och material till nista byggetapp. Vidare kan det fér nigra vara
aktuellt att ha dubbel bosittning under en 6vergangstid for att hinna etablera verksamheter och
ordna forsorjning i byn. Ekobyn kommer siledes att vaxa fram i sin egen takt och sjilva
husbyggandet blir en viktig del av livet i byn under en ganska ling tid.

Genomférandetid
Pa ovanstiaende grund har planen maximal genomfdrandetid, d v s 15 ar.

Huvudmannaskap
Utsikten 1 Goteborg EF dger och forvaltar idag fastigheterna Krossekirr 2:2 och 2:8.

Utsikten EF ansvarar for att organisera och projektera ekobyn. Nir avstyckning skett kommer
toreningens medlemmar erbjudas att kopa tomter f6r bostadsindamal. Vissa ataganden ska vara
obligatoriska. Det giller vigar, parkeringar samt anldggningar fér avfall, vatten och avlopp. For
torvaltning av dessa ska det bildas en samfillighetsférening.

Vattenomradet 1 Grindsbyvattnet samt all mark férutom tomtmark och samfillighet skall utgora
en egen fastighet, d.v.s. Krossekirr 2:2. Denna kommer dgas och férvaltas av Utsikten EF. Vidare
kommer Utsikten EF kvarstd som dgare och forvaltare av de befintliga gardsbyggnaderna samt
dga och forvalta de 6vriga byggnader som planeras att uppforas for gemensamma andamal.

For att garantera tillgingligheten f6r omkringboende skall bastun och bryggan férvaltas av en
ideell f6rening, 6ppen for alla boende i niromradet.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Tomter f6r bostadsindamal avstyckas fran fastigheten Krossekirr 2:2 och avyttras till enskilda
eller bostadskooperativ. Foreslagna tomtgrinser framgir av plankartan. Fastigheten Lilla
Krossekarr 2:8 skall inga som en av tomterna i planen. Plankartan definierar hégsta antal tomter
tor bostadsindamal, totalt 16 nya tomter inklusive Krossekarr 2:8.

Gemensambhetsanliggningar

Vigar, parkeringar och dirtill h6rande utomhusbelysning samt anliggningar for avfall, vatten och
avlopp inrittas som gemensamhetsanliggningar. Varje fastighets delansvar 1 byggande och drift
av gemensamhetsanliggningarna regleras genom andelstal i den blivande samfillighetsféreningen.

Utfarten till allmin vig skall inga 1 gemensamhetsanliggning. Denna ansluts till befintlig utfart
strax utanfor fastigheten Krossekdrr 2:2 och kommer saledes att paverka grannfastigheten
Krossekirr 2:3. Forrittnings- och anldggningskostnader for den gemensamma utfarten skall
darfor betalas av exploatoren.

Gemensamhetsanliggningar for avlopp, vatten och vigar bor vara utbyggda och intagna i
samfillighetsférening innan bygglov beviljas. Detta for att sikerstilla att anldggningarna kommer
till stand.

Ovrigt

Enligt lantmateriets utredning 0032460 bedoéms fisket inom Krossekdrr 2:2 och 2:3:s
vattenomrade som samfillt for fastigheterna med lika stor delaktighet. Nybildade fastigheter skall
inte tilldelas nagon fiskeritt. Fiskeritten i ekobyn kommer istillet att férmedlas via dgaren och
torvaltaren av Krossekirr 2:2, Utsikten EF. Detta ger féreningen mojligheten att reglera fisket
inom ramen for det samfillda fisket.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmiint

En blandning av kooperativt och enskilt dgande ska ge trygghet i boendet, utan att f6r den skull
skapa en exklusiv boendemilié dir endast vissa har rid att bo. Agandeformerna ska frimja
kooperativa 16sningar pa frivillig basis, samtidigt som de minimerar tvinget att delta i
verksamheter som inte direkt beror alla byns bosittare.

Gemensam mark och gemensamma byggnader finansieras genom prispéldgg i samband med
tomtforsiljning och forvaltas sedan av Utsikten EF. Pa det sittet skapas ett ekonomiskt
incitament for alla boende i ekobyn att vara medlemmar. Den ekonomiska foreningen kan da
fungera som byns demokratiska forum dir byns bosittare triffas och fattar beslut kring byns
utveckling.

Gemensamhetsanliggningar finansieras antingen genom prispaligg 1 samband med
tomtforsiljning, eller genom att samfallighetsféreningen tar lan. For finansiering av husbyggandet
svarar varje enskild fastighetsigare. Till tomtkép kan Utsikten EF erbjuda sina medlemmar
finansiering genom rantefria sparlan hos JAK Medlemsbank. En birande tanke ar ocksd att
kostnaderna halls laga genom en hog grad av sjilvbyggeri, bade nir det giller enskilda husbyggen
och gemensamma anldggningar.



Ekonomin i sammandrag

Kostnader for inkop av fastigheter, kostnader for detaljplan samt forrittningskostnader for
genomférandet av planen berdknas till ca 1,7 miljoner kronor och avses tickas av
tomtprisintikter. Kostnader for vigar samt anliggningar for avfall, vatten och avlopp har
beriknats till knappt en miljon kronor och finansieras antingen genom prispalidgg i samband med
tomtforsiljning, eller genom att samfillighetsféreningen tar lin. Byggkreditiv pa 1,3 miljoner ar
beviljat av JAK-medlemsbank.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga elledningar i mark inom omrade fér nybyggnation skall flyttas innan sadan kan
paborjas. Kostnader for detta betalas av exploatoren. For ovriga tekniska fragor, se
planbeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning samt avfalls- vatten och avloppsprogram.



